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Zusammenfassung/Ubersicht

Die Beteiligung am Informations- und Mitwirkungsverfahren zur Revision der
Ortsplanung Schibelbach war erfreulich gross; die Moglichkeit, dass man
sich dussern konnte, wurde durchwegs positiv beurteilt.

Die Einwendenden haben zum Teil in umfangreichen Schreiben und Be-
richten zu ganz unferschiedlichen Punkten der Ortsplanungsrevision
Stellung genommen. Als hauptséchliche Diskussionspunkte kdénnen hier
zusammengefasst werden:

¢ FOr Neueinzonungen wird grundsdatzlich Zurlckhaltung verlangt, ins-
besondere sollen landwirtschaftliche Nutzfldchen nicht ungeblhrend
geschmdalert werden. Zudem wird Wert gelegt auf Qudlitat und eine
gute Verkehrserschliessung.

» Die Kernzonenbestimmungen fir die erhalienswerten Oristeile von
Siebnen, Schibelbach und Buttikon haben viele Rickmeldungen aus-
geldst. Eine finfgeschossige Bauweise, wie das gemdss rechiskréftiger
Ortsplanung moglich war, ist mehrheitlich nicht erwlnscht. Hingegen
sollen vier Geschosse in den engeren Dorfkernen realisiert werden
kdnnen. .

» Zum Baureglement sind wesentliche Hinweise und Anregungen zu Ge-
baudehdhen, Expertenbegutachtung/Begleitgremium und zur Park-
platzabgeltung eingetrofien.

» Das Thema Verkehr ist von zentraler Bedeutung, einerseits der neue
Autobahnanschluss Wangen Ost mit  Autobahnzubringer, die Ge-
staltung der Strassen in den Dorfkernen und andererseits Massnahmen
um Langsamverkehr respektive zur Schulwegsicherheit. Das Thema
Verkehr geht Uber die Festlegungen in der Ortsplanung hinaus, da ver-
kehrsméssig nur die Erschliessungsplanung zur Revision der Ortsplanung
gehort,

Zur Behandlung der eingereichten Einwendungeh gibt der vorliegende
wBericht zum Mitwirkungsverfahren" Auskunft. Jeder Teilnehmer erhélt den
gesamten Bericht zugestellt, dieser ist anonym abgefasst. im zugestellten
Bericht wird gleichzeitig der jeweilige Textbereich, der.den Einwender be-
trifft, farbig markiert. Damit kann ein Gesamtiberblick~wie auch eine
persdnliche Behandlung gewdahrleistet werden.
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Einleitung

Informations- und Mitwirkungsverfahren

Im Rahmen des Informations- und Mitwirkungsverfahrens, zwischen dem 3.
Juni 2009 und dem 4. Juli 2009, haben insgesamt 55 Einwendende bei der
Gemeinde Schibelbach schriftlich eine Stellungnahme eingereicht,

Bei den Einwendenden handelt es sich um sechs Absender von ver-
schiedenen Organisationen (Vereine, Parteien, Genaossamen) und um 49
Absender von Privatpersonen und Firmen,

Die meisten Einwendenden haben mehrere Antrdige respektive
Anderungswinsche gestellt. Sie umfassen Antrdge, Hinweise und Be-
merkungen fOr Anderungen und Ergénzungen zur Ortsplanungsrevision,
aber auch zu weitergehenden Themen, die nicht Gegenstand der Orts-
planungsrevision sind,

Allgemeine Bemerkungen zum Mitwirkungsverfahren

Die Mdglichkeit, in einem frlhen Zeitpunkt mitzuwirken, wurde durchwegs
begrisst. Verschiedene Einwendende haben sich daflr bedankt und der
Hoffnung Ausdruck gegeben, dass auch in Zukunft offen kommuniziert
werde. Die Informationsbroschire und die Orienfierungsversammlungen
wurden positiv beurteilt.

Gemeinderat und Zonenplankommission nehmen diese positiven Be-
urteilungen zum Verfahren, zur Broschire und zu den Orientierungsver-
sammiungen germe entgegen. Sie motivieren, auf dem eingeschiagenen
Weg weiterzufahren. Die grosse Beteiligung am Verfahren zeigf, dass eine
aktive Mitarbeit gewlnscht und auch wahrgenommen wird.

Ubergeordnete Anliegen

-

Iwel Einwendende weisen darauf hin, dass die Gemeindebehdrden in
Uberregionalen Gremien mitwirken sollen, das Gesprdich mit den Nach-
bargemeinden zu suchen sel, und mit den Nachbargemeinden die
Zonenpldne abgestimmt werden missen.

Die Gemeindebehdrden von Schibelbach sind in zahireichen (ber-
regionaten Gremien verfreten. Auch mit den Nachbargemeinden wird ein
enger Kontakt gepflegt, insbesondere auch im Zusammenhang mit den
Raumplanungsfestsetzungen. Diesern Anliegen kommt in Zukunft noch
grdssere Bedeutung zu. Der Hinweis wird im Sinne der Einwendenden be-
ricksichfigt.
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Eine Einwendung macht darauf gufmerksam, dass die Rondbedingungen
betreffend Siedlungsentwicklung und Siedlungstrennung beibehalten
werden sollen,

Die Siedlungsentwickiung und Siedlungsfrennung wurden von der Ge-
meinde im Rahmen des Leitbildes festgesetzt. Diese Randbedingung wird
beibehalten und mit den Entwirfen auch umgesetzt.

Drei Einwendende verlangen, dass mit der neuen Ortsplanung in erster
PrioritGt der Verkehr zu behandeln sei. Das Verkehrsproblem sei zu Uber-
prifen und es sollen verkehrstechnische Massnahmen miteinbezogen
werden.

Fir die Kanfonsstrasse Siebnen-Schibelbach-Buttikon ist der Kanton der-
zeit an der Erarbeitung eines Verkehrskonzeptes. Fir Siebnen ist diese Ver-
kehrsstudie im Entwurf vorhanden. Sie soll in absehbarerer Zeit an einer
Sffentlichen Orientierung vorgestelit werden. FUr Wohnquarfiere ist be-
absichtigf, an verschiedenen Strassen Tempo-30-Zonen festzulegen. Das
Problem ist erkannt und neben der Zonenplanung wird auch die Ver-
kehrsplanung weiterbearbeifet.

Iwei Einwendungen verlangen, dass die Gefahrenkarte vorgangig, vor
dem Zonenplan, erstelt werden soll,

Die Gefahrenkarte des Kantons Schwyz liegt fir den Bezirk March im Ent-
wurf vor, wurde aber noch nicht vorgestellt. Die Bevélkerung wird voraus-
sichtlich Anfang 2010 Uber die Gefahrensituation durch die zusténdige
kantonale Fachstelle arientiert.

Eine Einwendung verlangt, dass die Larmschutzauflagen so zu gestalten
seien, dass gegenlber der Haupistrasse aufgelockerte Fassaden-
gestaltungen ermoglicht werden.

Die tarmschutzverordnung ist eine eidgendssische Verordnung und kann
durch die Gemeinde nicht angepasst oder verdndert werden. Das Ver-
fahren ist auf Bundesebene geregelt. Das kantonale Amt fir Umwelt-
schutz hat die Richflinien des Bundes prdzisiert. .
Iwei Einwendungen verlangen, dass das Parkplatzangebot ausgebaut
werde, respektive dass offentliche Tiefgaragenpl&tze ihm Rahmen von
privaten Uberbauungen im Dorf Siebnen geprift werden sollen,

Im Dorf Siebnen bestehen bereits zwei gréssere Tiefgaragen [Coop und
Migros). Diese sind gegen Gebdihr &ffentiich zugdnglich. Im Einzelfall sollen
weitere Tiefgaragenparkpldize geprift werden, je nach privater Bau-
tatigkeit respektive nach Standort der entsprechenden Parkierungs-
anlage.

Eine Einwendung verlangt, doss Landschaftselemente [Hecken und
Hochstammbdume) fUr die besondere Pflege entschédigt werden.
Derzeit befindet sich ein entsprechendes Reglement in Erarbeitung. Diese
Erarbeitung erfolgt jedoch unabhéngig der Ortsplanung.

X:\fles\RPYA73 Schibelbachi\ds Ortsplanung\Mitwikungsverfahreny,Versionen for Einwendende\Berficht zum
Mitwirkungsverfahren 305.doc



Baukommission

Baulandhortung

Fruchtfolgeflache

Fruchtfolgeflache Teufi

Hochspannungs-
leitungen

Schibelbach, Revision der Nutzungsplanung, Bericht zum mitwirkungsverfahren

Eine Einwendung verlangt, dass alle Bauherren im Rahmen von Bauver-
fahren gleich behandelt werden. Eine zu grosse individuelle Einflussnahme
der Baukommission sei abzulehnen.

Mit der Baureglemenfsrevision wurde unter anderem beabsichfigt, ver-
mehrt messbare Grossen ins Baureglemenf aufzunehmen, um diesem
Anliegen gerecht werden. Aufgabe der Baukommission ist eine Gleich-
tehandlung der Blrger. Die Baukomissicn handelt gemdss Baureglement.

Damit die Baulandhortung reduziert werden kann, wird verlangt, dass die
Gemeinde einen gewissen Druck auf Personen, mit bereits rechtskriftig
eingezonten Fidchen, austbt.

Im Kanton Schwyz besteht keine Rechtsgrundlage, damit gegen die Bau-
landhortung verpflichtende Massnahmen ergriffen werden kénnten. Im
Rahmen des Zonenplanentwurfs wurden aber Fragebogen an die
Grundeigentimer mit unUberbaufem Bauland verschickt, um abzukidren,
welche Absichten von den Grundeigentimern fir eine Uberbauung
dieser fldchen bestehen. Damit wollte man darauf hinweisen, dass Bau-
zonen fir eine Uberbauung reserviert sind und diese Uberbauung in ab-
sehbarer Zeit {10-15 Jahre nach Zonenplangenehmigung) erfolgen solle.
Zudem ist beabsichtigt, eine Liste mit denjenigen Grundeigentimem zu
erstellen, welche noch nicht Gberbaute Bauzonen besitzen. Diese Liste soll
bei Anfragen von Bauwiligen durch die Gemeindeverwaltung zur Ver-
tigung gestellt werden.

Eine Enwendung verlangt, dass keine Fruchtfolgeflichen eingezont
werden sollen.

Soweit mdglich wurde auf die Einzonung von Fruchtfolgefidchen ver-
zichtef. In der Gemeinde Schibelbach sind jedoch die Fruchtfolge-
fitichen weitgehend angrenzend an das bestehende Siedlungsgebiet.
Daher konnte nicht vollstGndig auf die Einzonung von einzelnen wenigen
FruchtfolgefiGichen verzichtet werden.,

In einer Einwendung wird eine Entschédigung und: KostenUbernahme f0r
die Wiederherstellung der Fruchtfolgefldche in der Teufi nach dem
Hochwasser verlangt.

Dieses Anliegen ist nicht Sache der Orsplanung und wird im Rahmen des
regionaien Entwdsserungsprojektes cbere March behandeft,

Eine Einwendung verlangt, dass die Hauptleitung (16 kV-Leitung) in der
Plangrundlage richtig dargestellt wird. Es handelt sich um eine Darstellung
im Erschiiessungsplan.

Die Darstellung der Leitung ist im Erschiiessungsplan lediglich schematisch,
sie wird auf die effektive Linienfihrung korrigiert,

XA\ files\RPN\473 Schibelbach\05 Crisplanung\Mitwirkungsvefohren\vVersionen f0r Einwendende’\Bericht zum
Mitwirkungsverfahren 305.doc



Nicht ionisierende
Strahlen

Intensiv-

Landwirtschaftszonen

Gringortel/

Wildwechse!

Kinderspielplatz/
Chilbiplatz

Schilbelbach, Revision der Nutzungsplanung, Bericht zum Mitwirkungsverfahren 7

Eine Einwendung verlangt, dass Lésungen fur die LeitungsfOhrungen der
Starkstromleitungen gefunden werden. Diese sollen zumindest in den
Siedlungskerngebieten in den Boden verlegt werden.

Verlegungen der Leifungen in den Boden sind winschbar, finanziell aber
fast nicht machbar. Zudem verbleibt trotz der Erdverlegung ein wesent-
licher Anteil der Strahlenbeiastung bestehen. Es ist beabsichtigf, das
Therna gemeinsam mit den Nachbargemeinden anzugehen.

Eine Einwendung verlangt, dass die gesetzlichen Vorschriften der Ver-
ordnung Uber nicht ionisierende Strahlen (NISV) eingehalten werden.

Die Einhaltung von eidgendssischen Verordnungen ist zwingend., Diesem
Anfiegen wird nachgelebf.

Eine Einwendung verlangt die PrOfung., ob dallenfalls fUr bestehende
Landwirtschaftsbetriebe  Intensiv-Landwirtschaftszonen ausgeschieden
werden mussen, damit sich diese Betriebe weiterentwickeln kénnen.

Die Ausscheidung von Infensiv-Landwirtschaftszonen wurde nicht be-
anfragt. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass auf dem Ge-
meindegebiet von Schibelbach der Bedarf fir infensiviandwirtschafts-
zonen nicht vorhanden ist.

Eine Einwendung verangt, die Sicherung der GrongUrtel als Sicherung fOr
die Wildwechsel.

Im Rahmen des Leithildes sind die Siedlungstrennglrtel ber(cksichtigt
worden. Diese werden im Zonenplanentwurf umgesetzt.

Eine Einwendung verlangt, dass der Kinderspielplatz beim Spielweg ein-
wandfrei und kindergerecht unterhalten wird und zudem der Chilbiplatz
fOr kulturelie Anldsse besser nutzbar gemacht werden soll.

Diese Anregungen werden zur Kenntnis genommen, sind aber nicht im
Zusammenhang mit der Orstplanungsrevision zu erledigen. Insbesondere
wird der Unterhalt des Kinderspielplatzes durch die Liegenschaftsver-
waltung im Rahmen des Budgets vorgenommen. -

.‘
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Zonenplanung

Zonenplan Oristeil Siebnen

Eine Einwendung verlangt, dass zwei an der Glamerstrasse gelegene
GrundstUcke von der heutigen Wohn- und Gewerbezone 4 geschossig in
die Wohnzone 4 geschossig umzuzonen seien. Zudem wird eine ersatzlose
Streichung von Artikel 31 Absatzes 2 Baureglementsentwurfs gewlnscht,
wonach der Anteil Wohnen in einer WG4-Zone 0.7 nicht Ubersteigen darf.
Die Glarnerstrasse ist eine Kanfonsstrasse mif hohem Verkehrsaufkommen.
Gemdss Leitbild soll nicht die Quantitdt geférdert werden, sondern die
Quaiitdt, Eine reine Wohnzone entlang der Glarnerstrasse entspricht nicht
einer guten Wohnqualitdt und wirde der erwdhnten Zielsefzung wider-
sprechen. Die Einwendung wird daher nicht beriicksichtigt,

Vier Einwendende &ussern sich zur Eindolung des Faribachs.

Die Idee, den Faribach umzulegen, stdsst auf positives Echo, sofern eine
spdtere Einzonung des vorgesehenen Grinstreifens im Falle einer Nicht-
realisierung méglich bleibt,

Ob eine Umlegung mdéglich sein wird, hdngt von vielen Faktoren ab.
Einerseits wird entsprechender Plafz bendtigt, dieser kann mit dem vor-
gesehenen Grinstreifen gesichert werden, andererseits ist  die
Finanzierung nicht gekidrf. Mit der vorgesehenen Zonenzuweisung in eine
Grinzone soll eine Verlegung des Fdribachs aus raumplanerischer Sicht
erméglicht werden kdnnen.

Eine Einwendung regt an, dass 6stlich der Breitfeldstrasse und auch stlich
und nérdlich des Sportplatzes fir Wohnen und Gewerbe eingezont
werden soll,

Es handelt sich in diesem Gebiet um Fruchtfolgefiéchen, d. h. um beste
landwirtschaftliche Nulzfldche. Zudem ist in der Masferplonung March
und im kantonalen Richtplan nicht vorgesehen, dass hier eine weitere
Einzonung erfolgen soll. Auch ist kein weitergehender Bedaif an Bauzonen
vorhanden. Zudem liegt das Gebief im Bereich einer Grundwasserschutz-
zone, wo eine Einzonung dusserst problematisch sein dirfte. Die Ein-
wendung wird daher nicht berUcksichtigt,

Vier Einwendungen verlangen, dass auch in Siebnen Fdachen fir
Schrebergdrten zu prifen seien. Im Zonenplan sei eine entsprechende
Zone f0r Schrebergdrten am Rande der Bauzonen aufzunehmen.

Vorerst sollen die Erfohrungen mit den Schrebergdrten in Buttikon ab-
gewartet werden. Grundsdiziich isf es aber quch fir einen Siebner Ein-
wohner mdéglich, eine Schrebergartenfidiche in Buttikon zu bewirtschaften.
Bei einer geeigneten Fldche und anhalterder Nachfrage wdre es aber
auch mdglich, eine entsprechende Schrebergartenzone in einem
separaten Teilzonenplanverfahren festzusetzen.
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Vier Einwendende verlangen, dass im Bereich der Hauptbricke Uber die
Wdagitaler Aa im Erschliessungsplan ein Hundeversduberungsplatz darzu-
stellen sei. Ein HundeversGuberungsplatz ist eine Einrichtung zur ,Ver
sQuberung von Hundekot”. Hier dirfen Hunde ohne Leine laufen und ihr
Geschft machen,

Gemdss kantonalem Planungs- und Baugesetz missen im Erschliessungs-
plan die Groberschiiessungsantagen fir das Siedlungsgebiet dargestelit
werden. Ein HundeversGuberungsplatz zéhtt nicht als Groberschliessungs-
anlage und kann daher nicht in den Erschliessungsplan aufgenommen
werden.

Eine Einwendung verlangt, dass die Ortsplanungsrevision so aufgeteilt
wird, dass fir Siebnen separat abgestimmt werden kann.

Die Gemeinde Schibelbach ist eine Gemeinde mit drei Ddrfern. Fs
handelt sich bei der vorliegenden Revision der Nutzungsplanung um eine
Gesamirevision. Eine Abifrennung von einzelnen Teilen kann nur vor-
genommen werden, wenn sich im Rahmen des Auflage- und Einsprache-
verfahrens respektive des Beschwerdeverfahrens eine Abtrennung an-
zeigt. Ob eine separate Beschiussfassung fUr Siebnen erfolgen kann, zeigt
sich ersf im Rahmen des Einsprache- und Beschwerdeverfahrens.

Eine Einwendung verlangt, dass diejenigen Bestandteile der Ortsplanungs-
revision, gegen die keine Einsprachen erhoben werden, vorgezogen
werden missen.

Grundsdfzlich kénnen unbestrittene Bestandteile einer Nutzungsplanung
vorgezogen werden, sofern sich zweckmdssige Abgrenzungen ergeben.
Ob dies der Fall isf, kann erst im Rahmen des Einsprache- und Be-
schwerdeverfahrens beurteilt werden.

Zonenplan Ortsteil Schiibelbach

Eine Einwendung verlangt, dass ein bereits einmal gestelites Gesuch be-
treffend Anzahl Wohnungen in der Gewerbezone nochmals zu prifen sei.
Dies im Zusammenhang mit der neven Formulierung der Gewerbezone.
Die Gewerbezone wurde neu formuliert beziiglich der Wohnungsfiéiche
und der Anzah! Wohnungen. Nach wie vor ist fUr betriebsriotwendiges an
den Standort gebundenes Personal nur eine Wohnung zuidssig. Der neue
Artikel 33 betreffend Gewerbezone sagt nach wie vor aus, dass in der
Gewerbezone 1 pro Gewerbegebdude hdchstens eine Wohnung mit
maximal 250 m? Bruttogeschossfldche zuldssig ist. Dies entspricht im
Wesentlichen der bisherigen Formulierung fUr die Gewerbezone. insofern
ist bezUglich dem konkreten Gesuch keine Anderung eingeftreten.:
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Ein Einwender verlangt, dass auf die Verkleinerung der Kernzone in
Schibelbach zu verzichten sei und er nicht in die Wohn- und Gewerbe-
zone 4-geschossig eingeteilt werden soll.

Die bisherige Kernzone wurde auf den eigentlichen Kem reduziert. Die
Einwendung wird nicht berUcksichtigt.

Eine Einwendung verlongt, dass ein spezifisches Grundstick nicht in die
Wohn- und Gewerbezone umzuteilen sel.

Auch hier kann festgehalten werden, dass es sich in diesem Bereich nicht
um eine eigentliche Kernzonenlberbauung handelt. Deshalb wurde die
Kernzone reduziert auf den wesentlichen erhaltenswerten Teil. Fir die be-
sagte Parzelle ist die Wohn- und Gewerbezone WG4 zweckmdissig.

Ein Einwender verlangt, dass seine Parzelle nicht mehr als Wohn- und
Gewerberone bezeichnet werden soll, da sich eine Quelle im Bereich
dieser Zone befinde,

Die Parzelle ist eingezont und wird von Bauzonen umgeben. Eine Aus-
zonung wirde zu einer InsellSsung fihren, was nicht zweckmdissig ist. Die
betreffende Quelle ist eine private Quelle und verfigt nicht Uber eine
Schutzzone. Die Einwendung wird nichf bericksichtigt.

Eine Einwendung verlangt, dass auf die Einzonung , Adlerwies” verzichiet
werde, da sie sich innerhalb des Mindestabsiands geméiss FAT-Richilinie
befinde.

Die erforderlichen Abstdnde gegeniiber der neven Wohnzone werden
gemdss den FAT-Richtlinien (FAT = Forschungsanstalt fir Agrarwirtschaft
und Landtechnik Tdnikon) gepr(ft.

Eine Einwendung verangt, dass die Unterhaltsregelung der
Kleinwiesstrasse geregelt werden misse. Insbesondere seien die jetzigen
und zukUnttigen Anlieger der Hofwiesstrasse mitzubeteiligen.

Die Unterhaltsregelung der Strosse ist Sache der Eigentimer und kann
nicht in der Ortsplanung geregelt werden. g N

Sieben Einwendungen richten sich gegen die Einzonung Oberfeldhof
Gutenbrunnen oder Teile davon. Einerseits wird verlangt, das Areal als
offentliche Zone zu bezeichnen (z.B. fir Sportplatze, Mini-Golf, Spielplatze,
400m-Loufbahn. weitere &ffentliche Gebdude}, andererseits wird fesi-
gehalten, dass die Erschliessung am Primarschulhaus vorbei betreffend
Schulwegsicherheit bedenklich sei. Direkt Betroffene stellen zudem Fragen
zur Fussgdngererschliessung (Fusswegverbindung Kantonsstrasse-Gramatt-
Oberfeldhof-Baumgarten), zur Beanspruchung der bestehenden Zufahris-
strasse und zur Ndhe der Einzonung zum bestehenden Stallgebdude. Im
weiteren wird darauf hingewiesen, dass beziglich Oberfléchenwasser
Probleme enfstehen k&nnten,
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2.3

BUel-/Chromenhof

Uberarbeitung
Gestaltungsplan
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Der Bedarf an Fisichen fUr Sffentliche Bauten und Anlagen ist nicht in
einer Grésse ausgewiesen, dass in diesem Ausmass eine Zone fdr
Sffentliche Bauten und Anlogen festgesetzt werden k&nnte. Eine Zone fir
Sffentliche Bauten und Anlagen wirde bedeuten, dass die Gemeinde
diese FiGiche innert Frist erwerben misste.

Befreffend Erschiiessung ist vorgesehen, eine Erschliessungsstrasse am siid-
lichen Rand der bestehenden &ffentlichen Zone zu realisieren und die
daflr benétigte Grundsticksfiiche im doppelten Ausmass als Zone fir
Sffentliche Bauten und Anlagen der Gemeinde zuzuteilen. So wie die
Erschliessung im Moment beabsichtigt ist, ist die bestehende Zufahrts-
sfrasse zu den zwei bestehenden Gebduden nicht beeintrdchtigt, Ein
defailliertes Erschliessungskonzept wird allerdings erst im Rahmen des Ge-
staltungsplanes vorgelegt werden mdissen. Die Fusswegverbindung ist
bereits im rechtskraftigen Erschiiessungsplan als wichtige 6ffentliche Ver-
bindung dargesteilit.

Gemdss Entwurf der Gefahrenkarte befindet sich lediglich ein Bereich
innerhalb der Gefahrenzone biqu (Bauven mit Auflage mdéglich). Im
Rahmen des Gestaltungsplanes sind die verbindlichen Massnahmen dazu
festzusetzen,

Die erforderlichen Abstéinde der FAT-Richtlinien (FAT = Forschungsanstalt
fir Agrarwirtschaff und Landtechnik, Tdnikon) kdnnen fir den be-
stehenden Landwirtschaftsbetrieb und fiir eine wesentiiche Erweiterung
dieses Betriebs eingehalten werden.

Zonenplan Oristeil Buttikon

Iwei Einwendende verlangen, dass eine Einzonung im Bereich BuUel-/
Chromenhof nochmals gepriift werden soll. Die bisherigen Argumente
betreffend Ldrmimmissionen durch die Eisenbahnlinie ZUrich-Sargans, die
ausgeschdpfte Zonenplankapazitéit  for Bauzonenerweiterungen und
besser geeignete Parzellen seien vorgezogen worden, wirden nicht Ober-
zZeugen.

Die beiden Einzonungsgesuche wurden nochmails er’hgehend géprUfT.
Aufgrund der Gefahrenkarte und aufgrund der Berechn ung der Ldrmbe-
lastungen mit den detaillierten Héhenkurven kann nur im Sstlichen Bereich
(BUel}, im Ausmass von einer Bautiefe eine Einzonung in Wof]nzone W3 mit
Gestaltungsplanpfiicht vorgenommen werden. )

Der westliche Bereich [Chromenhof) ist fast veolistindig ols blave Ge-
fahrenzone bezeichnet und wirde zudem eine Uber 200 m lange und
2.75 m hohe Ldrmschutzwand entlang der Bahnlinie erfordem. Eine Ein-
zonung in eine Wohnzone oder Wohn- und Gewerbezone ist unter diesen
Voraussetzungen nicht méglich. Hingegen wurde fUr das Gebiet
Chromenhof nachtrdglich beantragt, eine Pferdehaltungszone ‘festzu-
setfzen. Diese Zone sofl im Zonenplan-Entwurf aufgenommen werden.

Eine Einwendung verlangt, dass ein rechtskriftiger Gestaltungsplan auf
einem bestehenden Grundstiick Uberarbeitet werden soll.
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Erschiiessung
Schrebergarten

Breitli

Schufelistrasse
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Eine Gestaltungsplaniberarbeitung ist nicht im Rahmen der Ortspianung
vorzunehmen. Das Gesfaltungsplanverfahren ist ein separates Verfahren.

Eine Einwendung verlangt, dass die Erschliessung zu den geplanten
Schrebergdirten nicht Uber eine Privatstrasse erfolgen soll.

Die Erschliessung einer Bauzone muss jinnerhalb der Bauzone erfolgen.
Derzeit laufen Abkldrungen, wie die Zone fir Schrebergdrten, die ais Bau-
zone bezeichnet werden soll, erschiossen werden kann.

Eine Einwendung verlangt, dass die Zone fOr Schrebergéirten nicht Uber
die BUelhofstrasse erschlossen werden soll. Die BUelhofstrasse genlge hin-
sichtlich des zu erwarteten Mehrverkehrs kaum als hinreichende Er-
schliessung. Weder bestehe fir Fohrzeuge die Méglichkeit zu kreuzen,
noch sei seitens des kantonalen Tiefbavamtes eine Einfahrisbewilligung in
die Kantonsstrasse vorhanden. Eine Erschliessung der Zone fUr Schreber-
garten sei daher anderweitig zu suchen.

Die Erschliessung der Zone fUr Schrebergdrten muss innerhalb der Bau-
zone erfolgen. Derzeit werden die méglichen Varianten geprift und mit
den EigentUmem abgekidrt.

Eine Einwendung verlangt, dass das Gebiet Breitli in Buttikon von der
Wohnzone W2 in die Wohnzone W3 aufgestuft werden soll. Dies wirde
Mehrfamilienh&user mit heher Wohngqualitét ermdéglichen.

Das Gebiet Breitli in Buttikon ist ein reines Einfamilienhausgebiet. Eine Auf-
stufung dieses Gebiets in eine Wohnzone W3, wonach Mehrfamilien-
hduser in miften veon Einfamilienhdusern entstehen kénnten, ist nicht
zweckmdssig. Deshalb soll auf eine Aufstufung von einer W2 in eine W3
verzichtet werden.

Eine Einwendung verlangt, dass das bisher in die Zone WG4 eingeteilte
Gebiet westlich der Schufelistrasse in die Wohnzone W4 einzuzonen sei.
Der Bedarf der WG4 sei nicht hachgewiesen und die Entwicklung in der
Umgebung zeige, dass GewerbeflGchen nicht realisiert worden seien.
Westlich der fraglichen Grundstiicke befinden sich heute reine Wohn-
zonen, dsflich der Grundstiicke befindet sich eine reine Gewerbezone.
Eine Wohn- und Gewerbezone als Iwischenglied ist doher als zweck-
mdssig zu beurteilen. Im Rahmen des Baureglements wurden die Be-
stimmungen zur Wohn- und Gewerbezone angepasst. Mit der Bauregle-
menisartikel-Ergénzung in der Wohn- und Gewerbezone dirfen auch
reine Wohnbauten erstellt werden. Insofern konnte die Einwendung
mindestens feilweise berlcksichtigt werden.
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Rietli
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Teilzonenplanung Rietli

Eine Einwendung verlangt, dass die Notwendigkeit einer Einzonung des
Gebiets Rietli nochmals zu prifen sei.

Beim Gebiet Rietli handelf es sich um ein separates Verfahren. Die
Sffentliche Auflage der Neueinzonung ist bereits erfolgt, die Einsprachen
wurden durch den Gemeinderaf abgewiesen. Derzeit sind die Be-
schwerden beim Regierungsrat hdingig, wobei im Moment das Verfahren
sistiert worden ist. Es ist beabsichtigt, einen Gestaltungsplanentwurf zu
erarbeifen, der die Anforderungen der Grundeigentimer wie cuch der
BeschwerdefUhrer umfasst, Sofern ein Gestalfungsplanentwurf in dieser
Form erarbeitet werden kdnnfe, wlrde das Verfahren wiederum aquf-
genommen und der Gemeindeversammiung zur Beschlussfassung vor-
gelegt,
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3.1

Ausgangslage: rechfts-
kraftiger Zonenplan

1991

Ausschnitte
Zonenplan 1991
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Kernzone

Kernzonen allgemein

Der Gemeinderat hat am 3. Dezember 2008 beschlossen, Uber die Kern-
zonen Siebnen, Schibelbach und Buttikon:eine Planungszone zu erlassen.
Diese wurde vom 16. Januar 2009 bis 16. Februar 2009 &ffentlich auf-
gelegt.

Die drei Dorfkerne von Siebnen, Schibelbach und Buttikon wurden im
Zonenplan 1991 als Kernzonen bezeichnet. Die zugehdrigen Kernzonen-
bestimmungen erlaubten in diesen drei Ortskernen, Gebdude mit 5 Voll-
geschossen und einem zus@fzlichen Dachgeschoss zu erstellen. Die
maximale Gebdudehdhe betrug 15 m und die maximale Firsththe betrug
18 m. BezUglich Abstdnde galten die kantonalen Mindestvorschriften.

Legende
B

K Kernzone

W2 Wohnzone 2 Geschosse

- W3 Wohnzene 3 Geschosse
_ W4  Wohnzone 4 Geschosse
_ WG4 Wohn- und Gewerbezone 4

OE1 Zone fur offentliche
Bauten und Anlagen
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Aktuelle Bauvorhaben

Planungszone 2009
Entwurf Kernzonen

Ziel und Zweck

Zahlreiche Ein-
sprachen

Informations- und Mit-
wirkungsverfahren zur
Ortsplanung

Uberarbeitung der
Zonenbestimmungen

Baureglement und
Kernzonenpldne
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Verschiedene Bauprojekte in den Dorfkernen zeigten jedoch, dass die
Ausschipfung der zugelassenen Masse den Rahmen der bestehenden
Ortsbilder deutlich sprengten.

Am 16. Januar 2009 wurden fUr die drei Dorfkerne Siebnen, Schibelbach
und Buttikon sogenannte Pianungszonen o&ffentlich aufgelegt. Mit dem
Eriass der Planungszonen konnte erreicht werden, dass wahrend der Er-
arbeitung einer neuen Regelung fUr die Kernzonen keine Bauvorhaben
verwirklicht werden konnten, welche den Absichten des Gemeinderates
zuwider liefen. Die EntwUrfe zu den Kernzonen sahen vor, dass nur noch
maximal 3 Vollgeschosse und ein Dachgeschoss realisiert werden dirften,

Der Gemeinderat beabsichtigte mit dem Erlass der Planungszonen die
Chance zu nutzen, die Entwicklung in den Dorfkermen von Siebnen,
Schibelbach und Buttikon im Einklang mit den dffentlichen Interessen zu
steuvern.

Yor allem in Siebnen, aber auch in Buttikon sind zahlreiche Einsprachen
gegen die Festsetzung der Planungszone eingereicht worden. Die be-
troffenen Grundeigentimer wehrten sich gegen die aus ihrer Sicht
massiven Einschrénkungen im Rahmen der neuen Bestimmungen.

Im Juni 2009 wurde das Informations- und Mitwirkungsverfahren zur
Revision der Ortsplanung durchgefUhrt. In diesem Verfahren wurden die
beabsichtigien Bestimmungen fir die Kemzonen der Gesamtbevdlkerung
vorgestellt. Das Vorgehen des Gemeinderates wurde dabei weitgehend
als positiv beurteilf, jedoch die Zonenbestimmungen, vor allem fur die
Kernzone Siebnen als zu restriktiv bewertet. Zudem wurden noch weiter-
gehende Vorschidge und Anregungen fUr die Kernzonen dem Ge-
meinderat unterbreitet.

Die zahlreichen Einsprachen und Einwendungen fUhrien zu einer Neu-
formulierung der Kernzonenbestimmungen. Wesentliche Anregungen der
Einsprecher respektive Einwender konnten dabei berlcksichtigt werden.
Es sind dies insbesondere: k

« Mehmutzung durch erweitertes Dachgeschoss

* Publikumswirksame Nutzungen im Ergeschoss entlang der Strassen in
Siebnen -

+ Unterschreitung des Strassenabstandes um 2.0 m in Schibelbach und
Buttikon bei publikumswirksamer Nutzung im Erdgeschoss

+« Aufhebung der Gebdudeklassierung B

» Aufheben der Baulinien

Im Rahmen der Uberarbeitung nach dem Informations- und Mitwirkungs-
verfabren hat der Gemeinderat einen neuen Art. 32 Baureglement sowie
neve Kemzonenpldne fUr die Dorfkerne Siebnen, Schibelbach und
Buttikon erarbeitet.
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Kernzonenplane
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Siebnen

Legende
B

)

s ]

e = -
. - { 0 50 100 150 200 m
g g | Plangrundiage: Dighale Geoterma AG March, Siebnen; Stand: 06.04.09
Kernzonen- i Die Kernzonen bezwecken die Erhaltung und Férderung eines
bestimmungen atfraktiven Dorfkerns. Sie sind fir Wohn ungen und héchstens mdssig
(Art. 32) stérende Befriebe bestimmt. Es sind Neubauten, Umbauten, Ersatzbauten

und Renovationen zugelassen. Bauliche Massnahmen haben sich in Form
und Erscheinung ins Ortsbild einzuordnen, insbesondere bezlglich
Stellung, Grésse, Gestalfung, Bauabstdnde, Baumaterial, Massstéblichkeit,
Strukturen, Dachlandschaft und Lage der Bauten. Freifidchen und Pléitze
dUrfen nicht ungebiihrend beeinfrdchtigt werden. Das Ortsbildinventar ist
als massgebende Richtlinie zu beachten.
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2 Der Gemeinderat kann zur Qualitdtssicherung die DurchfGhrung von
qualifizierten Verfahren nach anerkannten Regeln wie Ideen- und
Projektwettbewerbe, Studienauftrége usw. verlangen oder férdern. Er
kann organisatorische und personelle Hilfe anbieten und bei besonderem
interesse fir die Offentlichkeit finanzielle Beitrage leisten.

3 Der Gemeinderat kann zur Beurteilung der architektonischen Qualitét
sowie der Einpassung ins Ortsbild ausgewiesene Fachexperten beiziehen.

+FJr die Kernzonen sind die Fesfsefzungen in den Kernzonenplidnen mass-
gebend,

al Die bezreichneten KIGBO-Objekte [KIGBO = kantonales Inventar der
geschitzten Bauten und Objekte) sind schitzenswerte Objekte,

b} Die bezeichneten Bauten der Klassierung A dirfen unter Beibehalfung
des Gebdudeprofils (Lage, &ussere Grundrissabmessungen, kubische
Gestaltung, ortstypische Ausbildung der Fassaden und des Daches)
umgebaut oder ersetzt werden. GeringfUgige Abweichungen kdnnen
bewilligt oder angeordnet werden, wenn dies im Interesse der
Hygiene und des Ortsbildschutzes liegt.

sGrundsétzlich sind nur Sattelddcher mit beidseitig gleicher Dachneigung
von 30° - 40° a.T. zugelassen. Im Rohmen von Gestaltungspidnen kdnnen

Flachdd&cher bewilligt werden, wenn die Einordnung nachgewiesen wird

und eine ausserordentliche architekionische Qualitatim Sinne von Absaiz
2 gewdGhrleistet werden kann.

sIn der Kernzone 1 {Siebnen) gift;

al Entlang der Glarnersfrasse und der Bahnhofstrasse sind im Erd-
geschoss publikumswirksame Nutzungen [L&den, Dienstleistungen,
Gewerbe und dergleichen) zwingend. Wohnungen und Garagen im
Erdgeschoss sind strassenseitig nichf gestatfet.

b)  Essind 3 Voligeschosse und ein erweitertes Dachgeschoss zu-
gelassen. Das erweiterte Dachgeschoss darf einen Kniestock von
max. 1.50 m und Dachaufbauten im Ausmass von maximal ¥ der zu-
geordneten Fassadenidnge aufweisen. Es ist ein Strassenabstand von
4.50 m einzuhatlten. Fir zweigeschossige Bauten mit erweiterfem
Dachgeschoss betrdigt der Strassenabstand mind., 3.00 m.

c) Der Gemeinderat kann fir eine zusammenhdngende Uberbauung
von mehr als 3000 mzLandfiGche einen Gestaltungsplan veriangen,
der das Ergebnis eines qualifizierten Verfahrens darstelit.

7In der Kernzone 2 (Siebnen) sind 5 Voligeschosse zuldssig.
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sln der Kernzone 3 {Schibelbach, Buttikon) gilt:

a) Im Erdgeschoss werden publikumswirksame Nutzungen gefdrdert,
indem die Sfrassenabsfdnde flr Bauten mit publikumswirksamen
Nutzungen im Erdgeschoss auf 4 m reduziert werden kénnen. FUr
Bauten mit anderen Nufzungen gelten die Strassenabstdnde gemdss
kantonaler Strassenverordnung.

b)  Essind 3 Voligeschosse und ein erweiterfes Dachgeschoss zu-
gelassen. Das erweiterte Dachgeschoss darf einen Kniestock von
max. 1.50 m und Dachaufbauten im Ausmass von maximal ¥z der zu-
geordnetfen Fassadenldnge aufweisen.

c] Der Gemeinderat kann fir eine zusammenhdngende Uberbauung
von mehr als 3000 m:Landfiiche einen Gestaltungsplan verlangen,
der das Ergebnis eines qudlifizierten Verfahrens darstelit.

lone K1 K2 K3
Vollgeschosszahl

Einzelbauweise 34 41 5 341
Ausniitzungsrziffer

Einzelbauweise ‘ - - -
Gestaltungsplan -- -- -
Gebdudehdéhe (m)

Einzelbauweise 11.5 15.0 10.0
Gestaltungsplan ’ 13.0 15.0 13.0
Bauweise

Offen X X X
Geschlossen X X X

Grenzabstand (m)

Kleiner Grosser 50% der Gebaudehdhe jedoch mindestens 3 m

0% der Gebdudehdhe jedoch mindestens 3 m
Gebdudelange -- - -
Firsthéhe {m) Einzel-

bauweise
Gestaltungspian

15.5
17.0

18.0
18.0.

14.0
17.0

Mehrlangenzuschlag

Empfindlichkeitsstufe

Legende:
- keine Einschrdnkung

x kormmft zur Anwendung

13 Voligeschosse und ein erweitertes Dachgeschoss (Kniestock max. 1.5 m:

Dachaufbauten max. ¥z der Fassadenidinge)= 3+.
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3.2

Koordingtion

Kermnfahrbahn Siebnen

Héhenbegrenzung
Kernzone

Kirchstrasse

Eisenburgstrasse
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Kernzonen Siebnen

Die Kernzonenbestimmungen seien mit den Nachbargemeinden zu ko-
ordinieren,

Die Koordination ist erfolgt, in Galgenen sind ebenfalls 4 Vollgeschosse
und in Wangen 5 Vollgeschosse zugelassen.

Den Bauherrschaften von neven Gebduden an der Einkaufsmeile sei mit-
zuteilen, dass in absehbarer Zeit in der Glarnerstrasse eine Kernfahrbahn
realisiert wird und nach Inbetriebnahme des Autobahnanschiusses
Wangen das Verkehrsaufkommen im Dorf Siebnen geringer und ge-
rduscharmer sein werde,

Es trifft zu, dass zurzeit die Gestaltung der Ortsdurchfahrt Siebnen geplant
wird, Der Zeitpunkt der Realisierung ist noch cffen. Eine Realisierung des
Autobahnanschiusses Wangen Osf ist noch in weiter Ferne,

Eine Einwendung weist darauf hin, dass eine Héhenbegrenzung in der
Kernzone nur begrisst werde, wenn fir Gewerbebetriebe ein zusdtzliches
Geschoss redlisiert werden kdnne.

Diese Einwendung kann insoweit bericksichtigt werden, indem gemdss
der neven Formulierung in Siebnen im Erdgeschoss publikumswirksame
Nutzungen verlangt werden und in Schibelbach und Butfikon
publikumswirksame Nutzungen mit einem reduzierten Strassenabstand
gefdrdert werden.

Eine Einwendung verlangt, dass eine Liegenschaft an der Kirchstrasse in
Siebnen von der Wohn- und Gewerbezone in die Kernzone 2 oder 1 auf-
zunehmen sei.

Die Einwendung wird ber{cksichtigt, die Kernzone 1 wird im Bereich Kirch-
strasse ausgedehnt.

Eine Einwendung verlangt, dass der Bereich der Eisenburgstrasse zwischen
EinmOndung Kantonsstrasse und Tiefgarageneinfahrt  der | SUVA-
Uberbauung” verkehrsfrei zu gestalten sei.

Dieses Anliegen hdngt ab von der Redalisierung der Bricke dber die
Wdagitaler-Aa und dem kinftigen Verkehrskonzept in Siebrien. Im Rahmen
der Kernzonenplanung wird dazu keine Anderung vorgesehen,
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Kernzone 1
Architektonisches
Leitbild

Nutzungsstudien

Fabrikstrasse

Adlerstrasse

Grundmasse
Kernzone 1

Gebdude-
klassierungen A

Schibelbach, Revision der Nutzungsplanung, Bericht zum Mitwirkungsverfahren 21

> Iasst die ;
ahren, Ge-

FOr die Kernzone 1 in Siebnen ist ein ,architektonisches Leitbild" zu er-
arbeiten,

Siebnen ist im Inventar der schufzwirdigen Orisbhilder der Schweiz, als
Ortsbild von nationaler Bedeutung bezeichnet. Es ist beabsichtigt, fir die
Kernzonen Fachexperten beizuziehen, welche die Bauvorhaben auf ihre
Einpassungen ins Ortsbild beurteilen. Zudem kann der Gemeinderat zur
Qualitdtssicherung die Durchflhrung von qudlifizierten Verfahren wie
Ideen- oder PFProjekiwetibewerbe, Studienaufirdige verlangen oder
férdern. Die Einwendung kann damit ber(cksichtigt werden.

innerhalb der Kermnzonen 1 und 2 sind Nutzungsstudien auszuarbeiten und
das einheimische Gewerbe ist zu fdrdermn.

In der Kernzone 1 Siebnen sind gemdss den neuen Bestimmungen
Wohnungen und Garagen sfrassenseitig nichi mehr gestattet. Damit soll
ein pulsierendes Leben auf die Strassenseite geférdert werden,

Eine Einwendung verlangt, dass die Liegenschaften an der Fabrikstrasse in
die Kernzone umzuzonen seien.
Die Einwendung wird berUcksichtigt.

Eine Einwendung verlangt, dass die Grundsticke im Bereich der Adler-
strasse, 12, 14, 16, 18, 20, 22 und 24, neu der Kernzone 1 anstelle der Kern-
zone 2 zuzuweisen sind.

Irn rechtskréftigen Zonenplan sind lediglich vier kleinere Parzellen in der
Wohnzone W3 [Adlerstrasse 12, 14, 16 und 18). Es handelf sich um eine
W3-Insel. Die Kemzone 2 Idsst eine Bebauung mit finf Vollgeschossen und
einem Dachgeschoss zu. Die Adlerstrasse ist sehr zentral gelegen und eine
Verdichtung in diesem Bereich ist erwinscht. Deshalb soll die Kernzone K2
belassen und ausgedehnt werden.

Eine Einwendung verlangt, dass die Grundmasse in der Kernzone 1 (fUnf
Vollgeschosse) nicht verringert werden solle.

Die Realisierung von finfgeschossigen Gebduden im engeren Bereich der
Kernzone Siebnen ist nicht ortsbildverfrGglich. Daher wird neu eine
Reduktion auf 3 Voligeschosse mit erweifertem Dachgeschoss vor-
genommen, -

Drei Einwendende verlangen, dass die im Kermzonenplan bezeichneten
Gebdudeklassierungen A aufgehoben werden sollen.

Bei den Gebduden mif der Klassierung A handelt es sich um markante
Gebdude mit einer Bedeutung fir das Orisbild. Ausser in Buttikon sollen
diese auch in Zukunft belassen werden. Die Einwendung wird teilweise
berlcksichtigt.
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Geschosszahl Acht Einwendungen verlangen, dass in der Kemzone 1 mindestens wieder
vier Geschosse zugelassen werden.

Im neven Baureglementsartikel fir die Kernzonen sind fir die Kernzone 1
Siebnen drei Vollgeschosse mit einem erweiterten Dachgeschoss zu-
gelassen, wobel das oberste Vollgeschoss einen Kniestock von max. 1.5m
autweisen darf und im Dachraum liegen muss. Damif kann dem Anliegen
der Einwender enfgegen kommen werden. Die Einwendungen werden
berlicksichtigt.

Gebdude mit 3 Vollgeschossen und erweitertem Dachgeschoss

Kernzone K1 Siebnen

Liel2= R0
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Gebdude mit 4 Vollgeschossen mit Gestaltungsplan

Kernzone K1 Siebnen mit Gestaltungsplan

L1+L2=)FL"

Gebdude mit 3 Vollgeschossen und erweitertem Dachgeschoss

Kernzone K3 Schubelbach und Buttikon

L1+L2=3FL
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Gebdude mit 4 Vollgeschossen mit Gestaltungsplan

Kernzone K3 Schibelbach und Buttikon mit Gestaltungsplan

FH = max. 17.0m

B

e

GH = max. 13.0m

3.3 Kernzonen Schibelbach und Buttikon

Bautypenklassierung tine Einwendung verlangt, dass die Bautypenklassierung in Buttikon auf-
zZuheben sei.

Die Einwendung wird berlcksichtigt.

Geschosszahl Eine Einwendung verlangt, dass die Geschosszahl nicht zu reduzieren sei,
oder héchstens um ein Geschoss auf vier Geschosse.
Die Einwendung wird insofern beriicksichtigt, als in der neu formulierten
Kemzone 3 in Schibelbach und Buftikon im Rahmen von Gestaltungs-
piGnen vier Voligeschosse zugelassen werden soflen.
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Baureglement

Eine Einwendung verlangt, dass im Anhang des Baureglements (BR) das
kantonale Planungs- und Baugesetz abzudrucken sei, da im BR ver-
schiedene Verweise auf das kantonale Planungs- und Baugesetz erfolgen
wlrden.

Das Planungs- und Baugeselfz (PBG) kann jederzeit (bers Intemet
heruntergeladen werden. Dies hat den Vorteil, dass das PBG immer
aktuell ist. Deshalt solt auf einen Abdruck verzichtet werden.

Eine Einwendung verlangt Auskunft, weshalb im Artikel 4 der Begriff
wDacheinschnitte" gestrichen worden sei.

Dacheinschnitte sind nach wie vor zugelassen aber im Ausmass nicht
mehr auf einen Drittel beschrénkt.

Eine Einwendung verlangt, dass auf die Flachdachbegrinung zu ver-
zZichten sei, da dies rechtlich zu Schwierigkeiten fUhre.

Die Flachdachbegriinung wird als Retenfionsmassnahme fir die Rick-
haltung des Meteorwassers vorgeschrieben. Die Handhabung in anderen
Gemeinden fihrt nicht zu Problemen, die nicht zu bewdltigen wdren.
Deshalb wird an der Bestimmung festgehalten.

Eine Einwendung weist darauf hin, dass in Arikel 10 Abs. 2 auch fir die
Offentlichen Strassen die Strassenverordnung einzuhalten sei,

Dieser Hinweis ist korrekt, die Bestimmung wird im Sinne der Einwendung
angepasst.

Eine Einwendung verlangt die Beibehaltung des bisherigen Artikels 20,
Absatz 4, wonach Treppen und Erker auch in Zukunft in den Grenz-
abstand hineinragen sollen. _

Die Einwendung wird nicht berUcksichtigt, da neu die Formulierung des
kantenalen Planungs- und Baugesetzes dbemommen wurde und von der
Messweise des Kantons nichf abgewichen werden darf. A

Eine Einwendung verlangt, dass eine wichtige Formulierung zum Strassen-
abstand des kantonalen Planungs- und Baugesetzes in'das Baureglement
wartlich aufzunehmen sei. N

Im gednderten Baureglement werden kanfonale Besfimmungen nach
Mdglichkeit nicht wiederholt. Vom Bauwilligen wird erwartet, dass er auch
das kantonale Baugesetz wie auch alle Ubrigen kantonalen und eid-
gendssischen Bestimmungen zu beachten hat. Die Einwendung wird
daher abgelehnt.

Eine Einwendung weist darauf hin, dass vom Aabdchli (Art. 27 BR) nicht
ein Abstand von 5 m eingehalten worden ist,

Es trifft zu, dass vom Aabdchli der 5 m Abstand nicht eingehalten wurde.
Das Aabdchli wird nicht als eingedolter Bach, sondem als Bewdsserungs-
systermn beurteilf und erfordert daher keinen Gewdsserabstand.
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Eine Einwendung weist auf Unklarheiten betreffend die Realisierung von
reinen Wohnbavuten in der Wohn- und Gewerbezone WG (Art. 31 des
Entwurfs) hin,
Die Unkiarheit soll beseifigt werden, im Artikel 31 wird prézisiert, dass der
Antejl fir Wohnen oder fir reine Wohnbaufen 0.7 nicht Uberschritten
werden darf,

Eine Einwendung verlangt, dass keine Bestimmungen aufgenommen
werden dirfen, die gegen bduerliche Existenzen gerichtet sind und dass
die Fruchtfolgefl&ichen zu sichern seien.

Im  Baureglement werden keine Bestimmungen aufgenommen, die
gegen die Landwirtschaft gerichtet sind. Soweit méglich werden die
FruchtfolgefiGchen erhalten.

Drei Einwendungen verlangen, dass fir die Kernzone Siebnen ein
Gremium von Fachexperten eingesetzt werden soll, welches die Projekte
bezUglich Gestaltung beurteilt

In der neven Formulierung der Kernzone wird diesern Anliegen Rechnung
gefragen, indem Fachexperten beigezogen werden kdnnen.

Mehrere Einwendende dussern sich zur Parkplatzabbgehltung. Einerseits wird
verlangt, dass die bisherige Regelung von 1990 unverdindert Uber-
nommen werden soll, andererseits soll die Zweckgebundenheit der Ab-
geltungen im Baureglement nebst der FErstellung von &ffentlichen
Parkierungsanlagen auch auf Anlagen des dftentlichen Verkehrs und for
Anlagen des Langsamverkehrs (Radfahrer, Fussgdnger) ausgedehnt
werden. Zudem wird eine Anpassung des Indexes verlangt.

Die Parkplatzabgeltung wurde lediglich von 5'000.— {Baureglement 1990)
auf die neve Basis [2009) angehoben. Die Indexberechnung wird nach
den aktuelien Werten angepassf. Die Zweckbestimmung flr Parkplatz-
abgeltungen ist abschliessend im § 58 Abs. 2 des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes festgelegt und ist auch fir die Gemeinde giiltig. Daher
ist die Iweckbestimmung im Entwurf des Baureglements weggelassen
worden.

Eine Einwendung verlangt, dass der alte Artikel 19 im Baureglement bei-
zubehalten sei und nicht gestrichen werden soll. Der alte Artikel 19 um-
schreibt die verdichtete Bauweise in den Wohnzonen W2 und W3.

Der alte Artikel 19 betreffend die verdichtete Bauweise in den Wohn-
zonen W2 und W3 wurde nie angewendet. Eine verdichtete Bauweise
wurde bisher immer Uber den Gestaltungsplan umgesetzt. Eine Ver-
dichtung miftels Gestaltungspian wird als zweckmdssiger beurteilt und ist
auch im Verfahren klar geregell. Deshalb soll auf den Artikel 19 ,ver-
dichteté Bauweise” in der vorliegenden Form verzichtet werden.

Eine Einwendung macht auf einen Fehler aufmerksam im Artikel 3éa be-
treffend Schrebergarten und Intensiverholungszone.
Der Fehler wird korrigiert.
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Erschliessungsplanung

Drei Einwendungen befassen sich mit dem Thema Autobahnanschliuss
Wangen Ost und Zubringer Wangen Ost. Eine Einwendung winscht eine
moglichst schnelle Realisierung, eine Einwendung verlangt eine noch-
malige Prifung und eine Einwendung verlangt, dass das neue Regional-
Zzentrum Siebnen/Wangen von der Glarnerstrasse her zu erschliessen sei.
Der Autobahnanschiuss Wangen Ost und der Zubringer zur Glarnerstrasse
sind zwar im kantonalen Richiplan enthalten, werden jedoch in der vor-
liegenden Zonenplanrevision (noch) nicht berlcksichtigt. Die Zeifspanne
bis zur Realisierung ist voraussichtlich ldnger als 10-15 Jahre und wird erst
mit einer ndchsten Zonenplanrevision respektive einer Weiterentwicklung
im Bereich Bahnhof Siebnen-Wangen aktueil.

Eine Einwendung verlangt, dass keine Erschiiessungen vorgenommen
werden, von Gebieten, die sidlich der Dérfer liegen, begrondet durch
ungenUgende Besonnung und Erschliessungen, die an Schulhdusern
vorbeifOhren, respektive mangeinde Verkehrssicherheit,

Grundsdtzlich sollen gute landwirtschaftiche Nutzflitichen  erhalten
bleiben. Im Weiteren sind die Gefahrengebiete, die Ldrmbelastungen
und die Siedlungstrenngebiete entsprechend zu berlcksichtigen. Es ver-
bleiben Ffldchen fir Bauzonen im Bereich von Hanglagen. mit Er-
schiiessungen im Einzugsbereich von Schulanlagen. im Bereich von Schul-
anlagen sollen jedoch Massnahmen getroffen werden, mit denen die
Schulwegsicherheit erhdht werden kann.

Eine Einwendung verlangt, dass die alte Landstrasse in Buttikon nicht
weiter auszubauen sei.
Ein weiterer Ausbau ist derzeif nicht beabsichtigt.

Eine Einwendung verlangt die Bezeichnung der Linthstrasse als Grob-
erschliessungsstrasse, wobei die Voraussetzungen fir eine Ubemahme
durch die derzeitigen EigentUmerin nicht gegeben waren.

Eine Bezeichnung als Groberschliessung ist nicht beabsichtigt, heufe
werden lediglich ca. 20 Wohneinheiten erschiossen, womit die Linthstrasse
nicht als Groberschliessungsstrasse eingestuft werden kann,

Eine Einwendung stellt fest, dass die Schufelistrasse im heutigen Zeitpunkt
hinreichend sei, um Baubewiligungen erteilen zu kdnnen. Andernfalls sei
die Gemeinde verpflichiet, bis zum 31.10.2010 fUr einen genlgenden
Ausbau zu sorgen.

Die Schufelistrasse ist eine Groberschliessungssfrasse, die Bedingungen fir
eine Uhernohme wurden 2004 festgelegt. Betreffend Baubewilligungen
handelt es sich um ein iaufendes Verfahren.

Eine Einwendung verlangt, dass der Kostenanteil der Gemeinde fir die
Hofweidstrasse von 10 % auf 50 % zu erhdhen sei.
Massgebend fir den Kostenanteil der Gemeinde ist gemdss Verordnung
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Uber GrundeigentUmerbeitrdge an Verkehrsaniagen: ,die Bedeutung der
Verkehrsanlage fir die Allgemeinheit”. Die Hofweidstrasse ist fir die Al-
gemeinheit aber nicht von Bedeutung, sondern ausschliesslich fUr die
Bauzonenerschliessung erforderlich, daher ist ein Anteil von 10 % be-
grindet.

Eine Einwendung verlangt, dass das Abwassersystem so angepasst
werde, dass kein ungereinigtes hdusliches Abwasser in die Meliorations-
bdche fliesst.

Im Rahmen des generellen Entwdsserungsprojekts {GEP) wird dieses An-
liegen behandelt, ein entsprechender Ausbau ist beabsichtigt.

Eine Einwendung verlangt, dass Leitungen erst nach Erichtung der er-
forderlichen Dienstbarkeiten (Durchleitungsvertrge) erstelll werden
dirfen,

Das Anliegen wird zur Kenntnis genommen.

Eine Einwendung verlangt, dass eine Entlastungsstrasse als Querver-
bindung vom Kraftwerk Siebnen Uber das Neuddrfli zur Bettnau vor-
gesehen werden soll.

Eine Groberschliessungsstrasse mit obiger Linienfihrung wurde bereits im
Rahmen der Erarbeitung des Erschiiessungsplans 2004 vorgesehen, nach
massiven Widersténden der Siebner Bevélkerung jedoch wieder fallen
gelassen.

Eine Einwendung verlangt, dass der Grosskreisel im Erschliessungsplan
darzustellen sei.

Die Einwendung wird berlcksichtigt, der Grosskreisel wird als Basis-
erschliessung in den Eirschliessungsplan aufgenommen.

Eine Einwendung verlangt, dass die Trafostation Wolfsgriebli aus dem
Erschliessungsplan zu entnehmen sei.
Der Erschliessungsplan muss die Groberschliessung der Bauzonen auf-
zeigen. Ob eine Trafostafion erfordertich sein wird, -héngt von gden Sfrom-
beziigern ab. Die Trafostation wird im Erschiiessungsplan beibehalfen, die
Lage wird aber nochmals Gberpriift.

Eine Einwendung verlangt, dass geprift werden soll, ~obb Ober den
Aldiparkplatz gefahren werden kdnne, respektive das Verkehrsproblem
AldifOststrasse/Bettnaustrasse zu prifen sei. '

Die Problematik wird gepriift.

Eine Einwendung verlangt Verkehrsldsungen im Bereich Kleinwiesstrasse/
Eisenburgstrasse beim Restaurant Treffpunkt Chriz. .

Es ist nitht Sache der Ortsplanungsrevision, einzelne Verkehrsidsungen zu
prufen. Das Problem ist aber erkannt und soll im Rahmen eines Gesami-
konzeptes geldst werden. Die Erschiiessung der neuen Bauzonen soll (iber
die Hofweidstrasse erfoigen.
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Drei Einwendende wehren sich gegen die Bezeichnung des Fussweges
Glarnerstrasse-Nordring im Erschliessungsplan als Basiserschliessungsweg.
[er Fussweg ist eine wichtige Verbindung fir Schiler, Sportler und
Spaziergdnger. Er verbindet den Nordring mit der Bushalfestelle und ent-
spricht einem &ffentlichen BedUrfnis. Entgegen der bisherigen Vorlage
wird jedoch der Fussweg Nordring nichf mehr als Basiserschliessung
sondermn als Groberschliessung bezeichnef,

Mehrere Einwendende dussern sich zur Fussgéngersituation im Bereich der
Wdagitaler-Ag in Siebnen. Einerseits wird verlangt, dass der alte 6ffentliche
Fussweg entlang dem &stlichen Ufer der Wdgitaler-Aa bis zur Glarmer-
strasse wieder hergestellt werden soll, alternativ dazu sei ein neuer
&ffentlicher Fussweg auf der bestehenden Mauerkrone in der Flussmitte,
als Steg konzipiert, zu prifen. Insbesondere sei beim Neubau der Haupt-
bricke diesem ,Stegweg" baulich Rechnung zu tragen. Zudem wird ver-
langt, dass bei der Hauptbricke die Gelnder gestaltet werden und nicht
bloss als Abschrankungsgitter ausgefOhrt werden.

Der bisherige Fussweg entlong dem Ostiichen Ufer der Wdagitaler-Aa
wurde nicht aufgehoben, sondern umgelegt und in die Suva-
Uberbauung integriert. Die Machbarkeit eines Weges auf der Mauerkrone
in der Flussmitte misste abgekldrt werden. Dies hat jedoch in einem
separaten Verfahren zu erfolgen. Die Geldndergestaltung auf der Haupt-
bricke ist Sache des Kanfons und nicht Gegenstand der Crispianung.

Mehrere Einwendungen veriangen, dass die Bricke Uber die Wdagitaler-
Aa beim Kraftwerk ausschliesslich fir den Langsamverkehr zu reservieren
sei. Die Bushaltestelle soll in eine Bucht auf die Bricke verlegt werden. Fur
den Autoverkehr sei eine neue Bricke zwischen dem Kraftwerk und dem
Restaurant MOhle méglichst bald, jedenfalls vor 2014 zu redlisieren,

Es ist vorgesehen, eine neue Briicke zu redlisieren, jedoch musste die
Realisierung aus finanziellen Grinden auf eine spdtere Etappe ver-
schoben werden. Das Anliegen betreffend Bushaltestelle wird zur Kenninis
genommen. Die Zustdndigkeit dafir liegt beim Kanfon.

.'\
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